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> PLANEAMENTO

14.  RECONHECIMENTO DE INTERESSE PUBLICO ESTRATEGICO PARA
EMPREENDIMENTO - IMOFERTOR - IMOBILIARIA, SA - RUA CONDES DE REDONDO
— UF VILACA E FRADELOS - BRAGA:

Submete-se a consideragdo do Executivo Municipal para aprovacao da Assembleia
Municipal o presente processo com vista a que seja que reconhecido por aquele
oérgao o Interesse Publico Estratégico do empreendimento em causa, nos termos e
para os efeitos previstos nos artigos 31 a 33 do regulamento do plano diretor
municipal de Braga, na sequencia da deliberagao tomada a 26 de julho de 2021, com
fundamento nas informagées técnicas que se anexam e apoés discussao publica

decorrente do edital n® ED/377/2021, cujo relatério se junta.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Processo de obra: 2020/450.30.003/3347
Registo: E/9871/2021 e E/30867/2021
Requerente: IMOFERTOR IMOBILIARIA S.A.

Local — Rua Condes de Redondo — UF Vilaca e Fradelos
15/11/2021

“Reconhecimento do interesse pblico estratégico”:

Foi apresentada uma participacéo por - . via email que se anexa, e que, no essencial, salienta o
impacto que a impermeabilizacéo decorrente do processo tera no aumento dos caudais da linha de agua que
atravessa o espaco do centro logistico e nos problemas de inundacio que poderao ocorrer a jusante.

E referida ainda a possibilidade de virem a registar-se situagdes de contaminagdo das aguas em resultado do
funcionamento operacional desse centro.

Informacg&o — E necessério esclarecer que o reconhecimento do “interesse publico estratégico” respeita unicamente ao
edificio para armazenagem e logistica de medicamentos pelo que que n&o é no ambito desta discussao publica que
aspetos relacionados com o centro logistico em que se insere poderéo ser objeto de andlise.

No que respeita ao eventual impacto da impermeabilizagéo prevista nos caudais da linha de agua, sendo facto que ele
existe, no me parece razoavel atribuir a um empreendimento gue ocupa uma infima parte da bacia contribuinte dessa
ribeira o 6nus pelo agravamento de cheias e inundacdes, sob pena de neste caso, e por consequéncia em muitos
outros do nosso concelho, resultar inibido ou condicionado o normal desenvolvimento urbanistico/econémico do
territorio em func&o do inevitavel aumento das dguas de escorréncia superficial a ele associado.

Acresce que a responsabilidade maior pelas dificuldades de escoamento que se registam resultam do mau tratamento
dado a este curso de &gua, com construgdes em pleno espaco de dominio hidrico, aquedutamentos desnecessarios
ou claramente insuficientes na sua capacidade hidraulica, ocupacgao indevida de margens, falta de manutencio e
limpeza, etc.

Sem prejuizo do afirmado no dltimo paragrafo, e de forma proporcionada, podera o municipio equacionar uma
intervenc@o corretiva para minorar os principais problemas j& detetados neste curso fluvial, com a eventual
comparticipagdo do requerente neste processo, extravasando assim a incidéncia das obras exclusivamente no
perimetro dos 7500m2 da parcela de terreno, dando assim um sentido mais substantivo ao sistema periférico de
drenagem que o requerente se propde implementar e que & também questionado na participacéo.

No que respeita as acessibilidades salienta-se que serdo asseguradas essencialmente pela EN103-2 com a respetiva
interligacéo & EN 14, vias que se encontram atualmente sob a jurisdicéo exclusiva da Infraestruturas de Portugal (IP),
nao sendo previsivel qualquer tipo de intervengdo de valorizacio que possa decorrer unicamente da construcdo de
um armazém com as caracteristicas daquele que agora se analisa.

Acresce que o trafego esperado é bastante moderado sendo também obrigatéria, nos termos do PDM em vigor, e
durante o processo de licenciamento da construgdo, a apresentacao de um estudo de trafego detalhado que avalie de
forma circunstanciada eventuais impactos e a consequente necessidade da implementacéo de medidas mitigadoras.
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No planc econémico e populacional é assegurada pelo promotor a criagdo de 150 novos postos de trabalho, o que
contribuira necesséria e significativamente para o aumento da empregabilidade, e consequentemente para a fixagso
populacional, na freguesia e drea envolvente, com a consequente dinamizagéo econémica geral.

Resta acrescentar que, situando-se este armazém num espaco classificado como “zona mista”, estara sujeito ao
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido com todas as limitagdes inerentes devendo o promotor intervir em todas
as fases do processo por forma a mitigar os niveis sonoros gerados e manter assim o enquadramento legal da
atividade praticada.
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EDITAL N.° ED/377/2021

Por deliberagdo do executivo municipal tomada em reunido ordinéria publica de 2021/07/26,
foi reconhecido o Interesse Publico Estratégico da construgdo do edificio para armazenagem e
logistica de medicamentos promovida pela empresa Imofertor Imobilidria, SA, com sede no parque
comercial n°91, Unifio de Freguesias de Nogueira Fraifio e Lamagées, a levar a efeito no prédio
rustico denominado por “Leira ou campo dos Curros”, sito na rua Condes de Redondo, Unifio de
Freguesias de Vilaga e Fradelos, concelho de Braga.

Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira, Vereador do Pelouro do Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento, da Camara Municipal de Braga, no uso das competéncias subdelegadas por despacho
do Sr. Presidente da Cdmara Municipal de Braga de 2019/11/13:

FAZ SABER QUE, em cumprimento da deliberagdo do Executivo Municipal, tomada em
reunido ordindria publica de 21/07/26 e nos termos dos n°3, art® 32°do Regulamento do PDM e
art°89° do regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n°80/2015 de 14 de
maio), ird decorrer por um prazo de 20 dias uteis, contados a partir do quinto dia apés a divulgagdo
do presente edital, a discussdo publica relativa ao “Reconhecimento do Interesse Publico
Estratégico do Edificio para Armazenagem e Logistica de Medicamentos, Promovida por Imofertor
SA, A Levar a Efeito no Prédio Ristico Denominado Por “Leira ou Campo dos Curros”, Sito na
Rua Condes de Redondo, Unido de Freguesias de Vilaga e Fradelos, Concelho de Braga.

Os documentos poderdo ser consultados na Dire¢do Municipal de Urbanismo, Ordenamento e
Planeamento da Camara Municipal de Braga ou na pagina oficial da Camara.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vdo ser afixados nos
lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal de 4mbito local.

Para constar se mandou passar o presente edital e outros de igual teor que vdo ser afixados nos

lugares de estilo, publicitado no site do Municipio e publicado num jornal de &mbito

Braga e Diregéo. Municipal (DMUOP), 2021/09/01

0 VEREADOR,

Miguel Sopas de Melo Bandeira (Doutor)
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S. A

Exmo. Senhor

Dr. Ricardo Rio

Presidente da Camara Municipal de
Braga

Assunto: Pedido de reconhecimento de interesse publico estratégico para
empreendimento, nos termos previstos no artigo 31° e segs. do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (RPDMB)

IMOFERTOR - Imobiliaria, S.A. , NIPC 503 893 013, com sede no
Parque Comercial, n° 91, 4715-238 Nogueira BRG, Unizo de Freguesias
de Nogueira, Fraidio e Lamagcdes, para este acto representada pelo
Presidente do Conselho de Administragso,

~ vem expor para requerer a V. Ex.? o seguinte:

1. Apresentacio da Requerente

A IMOFERTOR - Imobilidria, S.A. é uma empresa geneticamente
integrada no Grupo TORRESTIR que tem como miss3o a prestacdo de
servigos de transporte de mercadorias e logistica, alicercados na qualidade,
dignificando todos os seus profissionais e a empresa, potenciando o seu
desenvolvimento, bem como a criagdo de valor com menor impacto
ambiental (conceito de ecoeficiéncia) e uma cultura de gestdo empresarial
que procura implementar e conciliar melhorias ambientais com beneficios
econdmicos.

O Grupo TORRESTIR, a que a IMOFERTOR, S.A. pertence, héd muitos
anos que se tornou uma referéncia na area dos transportes de mercadorias
e da logistica, sendo uma das maiores empresas que operam em Portugal e
na Europa.

A empresa sempre orientou a sua missdo para a resposta s necessidades
dos clientes e do mercado com solugdes que criem valor, desenvolvendo a
solugdo a medida do cliente, trabalhando com uma rede de parceiros que
garantem a entrega de mercadoria em qualquer ponto do mundo,
oferecendo uma gama completa de servigos, da importaggo & exportacdo,
da armazenagem & distribuigfo, nas mais variadas areas e proporcionando
total controlo e informag&o sobre todo o processo de movimentagdo da sua
mercadoria.

Presentemente, o Grupo TORRESTIR, para além da IMOFERTOR, S.A.,
engloba um conjunto de empresas que respondem de forma especializada
e com presenga territorial desconcentrada as mais diversificadas exigéncias

PARQUE COMERCIAL, 91 — NOGUEIRA- APARTADO 2468 4701-888 BRAGA
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S.A

do mercado em que opera, destacando-se a TORRESTIR LOGISTICA, a
CONTENTORRES, a TORRESTIR TRANSITARIOS, a FRIGOTIR, a
TORRESADUANA, a TORRESTIR Espanha, a TORRESTIR Deutshland
e a TORRESTIR Mogambique.

No vasto 4mbito de servigos que presta, distinguem-se solugdes muito
especificas vocacionadas para areas tdo exigentes e complexas como as de
Pharma & Healthcare, Retalho, Produtos Pereciveis, Alimentar e Bebidas,
Fashion, Automotive, Tecnologias e Energias Renovaveis.

Em 2019, o volume de negécios atingiu os 220M€ (duzentos e vinte
milhGes de euros), sendo que a frota operacional de transporte rodovidrio
€ composta por 1.100 veiculos, na sua maioria camides TIR.

Neste momento, o Grupo TORRESTIR integra 2.200 colaboradores,
distribuidos pelas 4reas operacional, administrativa e logistica.

2. Enquadramento do Pedido

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga - SECCAQ VI - EMPREENDIMENTOS ESTRATEGICOS

Arigo 31°
| Definigio
1} Consid preendi gicos para efeitos da presente seccdo, todos aqueles de licenci a que, por deliberaglo da A P
ob prop: devid, fund, da da Cimara Municipal em conforrmidad com o disp no arige seguinte, seja hecido i publico tnico pelo seu
especial impacto na ocupacho do territério, pela sus importincia paraod ! dmico e social do tho, ou pela sua especial Muncionalidade ou
pressio plistica ou I, & que verifiquem o i
a. Apresentem elevado cariter ingvador,
b. Sejam investimentos na drea da cultura, educagdo, smude, ambiente, trisma, energias is, industria. ou ph de lazer ¢ de recreio;
¢ Criem mais d 200 ho;

d. Englobem investimentos iguais ou ioresa 2 000 000 €.
2 Os empreendimentos estratégicas devem conter pelo menos duas das caractensricas constantes nas alineas 3 a & do n® anterior, sendo uma delas gbrigatorismente o
constante da alinea ¢, oy da linga d

3 0s di dgicos devem ser alvo de de 1pvesn lizado entre o p ¢ a CME, para o periodo previsto de investimento,

Face ao desafio criado pela conjuntura de grande exigéncia que se verifica
no sector, recentemente exponenciada com a pandemia da COVID-19, o
Grupo TORRESTIR, através da IMOF ERTOR-Imobilidria, S.A., aqui
requerente, pretende dar uma resposta de grande qualidade, com o
objectivo de acompanhar o crescimento dos seus clientes da area
PHARMA & HEALTHCARE, mas também de criar uma estrutura que,
aproveitando o know-how acumulado num servigo tdo exigente, seja capaz
de proporcionar vantagens a este importante sector de actividade em que a
tecnologia se apresenta como factor diferenciador.

Assim, pretende-se construir no empreendimento logistico que o Grupo
TORRESTIR ja possui na freguesia de Vilaca uma unidade com uma area
de cerca de 9.000 m2 (nove mil metros quadrados) devidamente equipada
para garantir temperaturas controladas, destinada ao armazenamento e
base logistica para distribuicio de produtos farmacéuticos,
designadamente medicamentos.

PARQUE COMERCIAL, 91 — NOGUEIRA- APARTADO 2468 4701-888 BrAGA
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S.A.

Este novo equipamento representa um investimento de 4.000.000 €
(quatro milhGes de euros) e proporcionaré a criagdo de 200 novos postos
de trabalho directos e indirectos.

Incluird recursos ligados a inovagdo tecnolégica, prevendo-se que seja
dotada de um sistema de referenciaco, catalogagdo e acompanhamento
dos produtos, através da leitura de cédigo de barras, que permitira obter
informag&o em tempo real acerca do local onde se encontra a mercadoria.

Além disso, o edificio contara com a instalacdo de painéis fotovoltaicos
destinados a produzir uma parte significativa das suas necessidades
energeticas.

Num sector em que a tecnologia, a eficiéncia de processos e a capacidade
de resposta sdo factores determinantes, como é o caso deste servigo de
apoio logistico a industria farmacéutica, a inovagdo e o crescimento
continuo constituem elementos decisivos para o sucesso no mercado.

Importa sublinhar também que todo o GRUPO TORRESTIR, no qual a
requerente participa, contribui de forma inequivoca para o aumento da
capacidade competitiva do nosso pais, auxiliando de forma decisiva a
exportacdo dos seus produtos para os mais importantes mercados europeus
e mundiais.

Ainda durante a recente conjuntura imposta pela COVID-19 e em pleno
estado de emergéncia, a TORRESTIR reforcou os seus meios para a
distribuicdo de produtos farmacéuticos e bens alimentares.

Na verdade, em contexto de emergéncia nacional, a TORRESTIR,
evidenciando enorme responsabilidade social, reforgou os seus servigos e
a sua frota dedicada, totalmente equipada para o efeito, cumprindo as boas
préticas de distribui¢do de medicamentos e de produtos alimentares.

No sector farmacéutico, foram diariamente asseguradas entregas nos
hospitais, clinicas e farmécias, bem como entregas ao domicilio.

Tendo em conta a situagdo excepcional que o pais atravessava, a
TORRESTIR também estendeu os seus servicos no sector alimentar,
passando a fazer entregas ao domicilio.

PARQUE COMERCIAL, 91 — NOGUEIRA- APARTADO 2468 4701-888 BRAGA
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S.A

TENDO EM VISTA TODOS OS OBJECTIVOS ACIMA
ENUNCIADOS, A IMOFERTOR, S.A. PRETENDE CONSTRUIR UM
EDIFICIO DOTADO DE CONTROLO TERMICO COM 7.500 M2
(SETE MIL E QUINHENTOS METROS QUADRADOS) DE AREA DE
IMPLANTACAO E COM 9.000 M2 (NOVE MIL METROS
QUADRADOS) DE AREA DE CONSTRUCAO, A ERIGIR NUMA
PARCELA COM 22.800 M2 A DESANEXAR DE DOIS PREDIOS
RUSTICOS SENDO UM DELES SITO NO LUGAR DE LOUREDO DE
ALEM, ASSENTO, ESTRADA OU GALOS E OUTRO NO LUGAR DE
CURROS, OUTEIRO OU GALOS, AMBOS NA FREGUESIA DE
VILACA, hoje integrada na Unido de Freguesias de Vilaga e Fradelos, O
PRIMEIRO INSCRITO NA MATRIZ DA REFERIDA FREGUESIA
SOB OS ARTIGOS 435 €491 e DESCRITO NA CONSERVATORIA DO
REGISTO PREDIAL SOB O NUMERO 731/20170821, COM A AREA
DE 94.118,5 METROS QUADRADOS E O SEGUNDO INSCRITO
NAQUELA MATRIZ SOB O ARTIGO 361 E DESCRITO NA
CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL SOB O NUMERO
185/19990426, COM A AREA DE 24.207 METROS QUADRADOS.

3. Procedimento
Artigo 327
Procedimento

11 A propasta de b de publico sty -:u:.fﬂr:':J pclo i 'cpe:l Jnde cla administragdo pablica comyg em raio da matérie,
aap 2 Assembl

2 he i dl Camans Munivipal delerminane g i ! ko ambicnil et gcs.

2| Em caso de necessidade de w30 ampb l gica, o vialilizag hlml.im'.! o s pndc oeorrer a abnga de alieragdo do presente plana, de plano de urbanizagsio
ou de plano de pormenor.

3 Em caso de ndo necessidade de avaliagio gicst, o proposta de reconbec -du' pablico pivo gue a Tund: ¢ sub Ja pela Clmara
Municipal o um procedimento de discussjo pdblica em moldes idénlicos aus eslabelec para o planos de ! i3 i a1 sun conclusino, a Chmarn
Mumeipal ponderar ¢ divalgar o respenivos resulusdos e, se for caso disso, altenir o sentdo da sua deeisio efou g o teir da prop auf aA blei

Municipal.

Para cumprimento do disposto no artigo 32° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal, a proposta de reconhecimento de interesse publico
estratégico, a submeter pelo Executivo, caso assim delibere, deverd conter
todas as razdes supra explicitadas, mas serd também acompanhada da
avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos
funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos, que segue em anexo.
Por outro lado, as caracteristicas da interven¢do, quer no que concerne a
parcela de territério em causa e as suas caracteristicas geo-morfoldgicas,
designadamente quanto a natureza do solo e a sua vinculagéo situacional,
quer no que concerne a ocupagdo ja registada na envolvente directa,
evidenciam a desnecessidade de um procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica, como adiante se ird demonstrar.

O fundamento do planeamento territorial € a gestdo dos recursos,
ordenando e estabelecendo regras para as ocupagfes, sempre com O

PARQUE COMERCIAL, 91 — NOGUEIRA- APARTADO 2468 4701-888 Braca
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S.A.

objectivo 1ltimo de qualificar a vida das populagdes. Trata-se de
revalorizar ou de preservar o patriménio natural, construido ou cultural, de
prever e de ordenar as transformagdes e as dindmicas dos aglomerados, de
estabelecer o equilibrio necessdrio a uma evolucdo sustentada para as
ocupac¢des humanas.

Segundo a Carta Europeia de Ordenamento do Territdrio, este designio é a
tradugfo espacial das politicas economica, social, cultural e ecoldgica da
sociedade. E, simultaneamente, uma disciplina cientifica, uma técnica
administrativa ¢ uma politica que se desenvolve numa perspectiva
interdisciplinar e integrada tendente ao desenvolvimento equilibrado das
regides e a organizacdo fisica do espaco segundo uma estratégia de
conjunto.

Perante uma problemdtica focalizada, principalmente, na concepgao,
desenvolvimento e gestdo de um conjunto diverso de actividades, €
pretens@o do Ordenamento procurar desenvolver uma adaptacdo de uma
determinada 4rea geografica as intengdes de desenvolvimento social e
economico exigido pela sociedade.

Ha quem entenda o ordenamento do territério como uma politica, uma
fun¢do publica e uma disciplina que tem o territério como protagonista da
planificagdo racionalizadora das vérias politicas publicas, com a
efectivagdo macrofinalista da coordenagio e da compatibilizagdo dos
factores fisicos com os econémicos e sociais.

Ordenar ¢ um processo social global, com inicio no estabelecimento de
uma normatividade juridica, a qual termina, como fungdo, com a sua
aplicagdo e execugdo. Esta normatividade é necesséria para a clarificagdo
e defini¢do das finalidades, para o estabelecimento de uma tipologia de
instrumentos a utilizar e nos diferentes tipos de intervengio, piiblica ou
particular.

Ordenar € a arte de dispor algo correctamente, pressupondo uma
capacidade de concretizagdo das diferentes escolhas. No seguimento desta
afirmag@o, o conceito de ordenamento ser4, segundo uma acepgdo restrita,
uma simples escolha de alternativas, obedecendo estas a um conjunto
especifico de requisitos, tidos como indispensaveis.

O Ordenamento do Territério devera ter como principal intento a aplicagdo
ao solo de politicas publicas, designadamente econdmico-sociais,
urbanisticas e ambientais, visando a localizagdo, organizagdo e gestdo
correcta das actividades humanas, de forma a conseguir um
desenvolvimento regional harmonioso e equilibrado.
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S.A.

Neste exacto contexto, nio se vislumbra interesse e muito menos

necessidade de se recorrer a avaliagio ambiental estratégica do
empreendimento.

Desde logo, porque esta figura procedimental foi consagrada no REGIME
DE AVALIACAO DE PLANOS E PROGRAMAS previsto no DL n.°
232/2007, de 15 de Junho, com a redac¢io introduzida pelo DL n.°
58/2011, de 04/05.

Ora, nZo estamos em presenga de qualquer daqueles instrumentos de gestdo
territorial, cingindo-se a presente proposta a uma intervencdo numa
pequena parcela do territério, cujas incidéncias em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais e paisagisticos se encontram perfeitamente
identificadas e balizadas em documento anexo.

De resto, o préprio regime juridico acima mencionado, define iseng¢des no
artigo 4°, referindo expressamente que “os planos e programas (...) em que
se determine a utilizagdo de pequenas é4reas a nivel local e pequenas
alteragdes aos planos e programas (...) s6 devem ser objecto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que os referidos planos e programas
sdo susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos
previstos no n.° 6 do artigo anterior.”

Ou seja, encontra-se objectivamente afastada a hipétese legal de exigéncia

de avaliagdo ambiental estratégica, conforme os servigos municipais certa
€ oportunamente irdo reconhecer.

4. Conclusdo e Pedido

Por todas as razdes antes explicitadas, a pretensdo da IMOFERTOR, S.A.,
para além de absolutamente legitima, reveste-se de inequivoco interesse
municipal, sendo, por isso, 0 seu futuro empreendimento, subsumivel no
regime excepcional dos empreendimentos estratégicos consagrado nos
artigos 31° a 33° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga
(RPDMB), designadamente pela sua importincia para o
desenvolvimento econémico e social do concelho, pelo elevado caricter
inovador da actividade que se pretende instalar, pela criagido de cerca
de 200 postos de trabalho e, finalmente, porque se trata de investimento
que se estima em cerca de 4.000.000 € (quatro milhdes de euros).
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IMOFERTOR — IMOBILIARIA S.A.

Ou seja, verifica-se 0 cumprimento cumulativo dos quatro requisitos
plasmados no artigo 31° do RPDM, quando, de acordo com este normativo,
bastaria que se cumprisse a exigéncia de dois deles, sendo um a criagéio de
200 postos de trabalho ou investimento superior a 2 milhdes de euros, valor
que neste caso se estima duplicar.

Assim, solicita-se:

a) O reconhecimento pelo Executivo Municipal ¢ pela Assembleia
Municipal do interesse publico estratégico do CENTRO DE
ARMAZENAMENTO COM CONTROLO DE TEMPERATURA,
TRATAMENTO LOGISTICO E BASE DE DISTRIBUICAO
DESTINADO PRIORITARIAMENTE A PRODUTOS DA
INDUSTRIA FARMACEUTICA ¢ AFINS, nos termos previstos no
artigo 31° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga
(RPDMB);

b) A confirmaggo, pela Cdmara Municipal, de que, face as evidéncias
do Relatério de incidéncias territoriais, designadamente ambientais,
ndo € exigivel o procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica,
submetendo a proposta de reconhecimento do interesse publico
estratégico a um procedimento de discussdo publica em moldes
idénticos aos estabelecidos no RJIGT para os planos de pormenor,
cumprindo-se a subsequente tramitag@o legalmente prevista.

Braga, 25 de Agosto de 2020
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